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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sturebyhdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Johan Sebastian Bystrém  Ledamot

Carina Christiansson Ledamot

Karl Peter Ingemar Lundén Ledamot

Raimund Schéffler Ledamot

Stina Inga Wegberg Ledamot

Anders Niclas Vennerstrém Ledamot

Pelle Olsson Suppleant Avgatt under verksamhetsaret
Sara Kristina Rosvall Suppleant

Klara Nunush Strand Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Carina Christiansson, Pelle Olsson, Sara Kristina Rosvall och Klara Nunush Strand.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Lundfors Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Anna Hornstein Kollind
Oskar Morild Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Foérsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar 4 310 m?, varav 3 836 m2 utgdr lagenhetsyta och 474 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

13
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The Summit Lighthouse 72 m2 2017-05-31
Ridderstrédm och Johansson AB 90 m? 2019-03-16
B2 Gruppen 100 m? 2018-04-30
Entrdgen Antagonist 98 m? 2017-07-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Entréportar 2016 avslutat
Portkodsystem har bytts ut 2016 avslutat
Tagit emot energirddgivning fran 2016 avslutat
Fortum

Provisorisk renovering av 2016 avslutat
entrétrappor 21-23, 26-28 infor

vintersasong

Golv har lagts i féreningslokalen 2016 avslutat
och vaggarna har malats

Torktumlare och tvattmaskin har 2016 -2017 avslutat
lagats

Samtliga entréportar byttes ut mot 2016 avslutat
nya

Radonmatning genomférs i halften 2016 - 2017 pagaende
av foreningens bostader

Installation av taksakerhet/byte av 2015 avslutat
takpannor som ar sénder

Undersodker mojliga 2015-2017 pagdende
atgarder/investeringar for att sdnka

driftskostnader.

Planerat underhall Ar Kommentar
Projektering av nya entrétrappor 2017 pagaende
21-23, 26-28 samt installation

Projektering av lagning av vaggarna 2017 pagaende
i trapphuset 21-23, 26-28.

Underhall av asfalterade ytor 2017 ej paborjat
Projektering av 6versyn av 2017 pagdende
draneringen

Utbyte av tvattmaskin, torktumlare 2019 €] paborjat
Renovering av fonster 2019 €] paborjat

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

El Fortum
Fjarrvarme Fortum Vdarme
Vatten Stockholm Vatten
Sophantering Stockholms Stad

Kabel-TV och bredband
Ventilationskontroll och underhall
Forvaltning

Varmekabelsystem
Forsakringsbolag

ComHem

Peter Sotare

SBC

Dimson AB

Nordeuropa Forsakring AB
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 053 857 3266 049
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3951911 3884422
Finansiella intakter 1 055 626
Minskning kortfristiga fordringar 0 97 152
Medlemsinsatser 0 2 750 000
3 952 966 6 732 200
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2021617 2721949
Finansiella kostnader 697 223 805 191
Okning av materiella anlaggningstillgangar 643 291 133903
Okning av kortfristiga fordringar 23912 0
Minskning av langfristiga skulder 334 750 271 851
Minskning av kortfristiga skulder 214 311 2011498
3935 104 5944 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4071719 4 053 857
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 17 862 787 808

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
17% kostnader
17%
Avskriv-
ningar
Arsavgifter 36%

83%

Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
22%

\ Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har férhandlat ner réanta pa ett av lanen som skulle bindas om. Vi har tagit emot energiradgivning av
Fortum for att sdnka varmekostnader.

Foreningen har kompletterat de nya portarna med nytt portkodsystem. Entrétrappor har provisoriskt renoverats infér
vintersasong. Till varen pabdrjas projektering av nya trappor som installeras under aret.

Tva staddagar har hallits under aret. Stadning av allmanna ytor ute och inne samt rensning av rabatter har
genomforts. Foreningslokalen har malats. Darefter har nytt golv lagts i féreningslokalen.

Foreningen har paborjat radonmatning i halften av bostaderna.
Torktumlare och tvattmaskin i nummer 16 blev reparerade och servade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st.
Overlatelser under &ret: 9 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 90 st.
Tillkommande medlemmar: 21 st.

Avgaende medlemmar: 21 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 90 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 912 870 850 741
Hyror/m2 hyresrattsyta 730 679 533 544
Lan/m? bostadsrattsyta 10 113 10 206 10 655 5599
Elkostnad/m? totalyta 16 16 17 13
Varmekostnad/m? totalyta 156 158 141 168
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 20 22
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 162 187 169 167
Soliditet (%) 44 44 41 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -295 -714 275 -416
Nettoomsattning (tkr) 3928 3730 3526 3147

Ytuppgifter, 3 836 m2 bostader och 474 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Sturebyhojden
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 005 076 0 0 30 005 076
Upplatelseavgifter 7 010 887 0 0 7 010 887
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 1364 083 173 556 -288 867 1479394
S:a bundet eget kapital 38 480 046 173 556 -288 867 38 595 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 889 173 -173 556 -425 035 -8 290 582
Arets resultat -295 032 -295 032 713902 -713 902
S:a ansamlad forlust -9 184 204 -468 588 288 867 -9 004 484
S:a eget kapital 29 295 842 -295 032 0 29 590 873
Resultatdisposition
Till foéreningsstammans forfogande star féljande medel:
darets resultat -295 032
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8715618
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -173 556
summa balanserat resultat -9 184 206
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -54 694
av fond for yttre underhall ianspraktas 20 759
att i ny rakning 6verfors -9 218 141

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

3928 052
23 860
3951911

-1 549 849
-355 330
-116 438

-1 267 910

-261 248
-3 550775

401 136

1055

-697 223

-696 168

-295 032

-295 032

2015

3730010
154 412
3884 422

-1976514
-628 949
-116 486

-1 071 809

0
-3793 758

90 663
626

-805 191
-804 565

-713 902

-713 902
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

61287 227
81961
61369 188

61369 188

6 250
4012 605
30 139

4 048 994

874 850
874 850

169 959

169 959

5093 803

66 462 991

2015-12-31

62 154 132
55727
62 209 859

62 209 859

0

4 020 366
21722

4 042 088

874 850
874 850

180 287

180 287

5097 225

67 307 083
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 015 963 37 015963
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 13 1364 083 1479 394
Summa bundet eget kapital 38 480 046 38 595 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 889 173 -8 290 582
Avrets resultat -295 032 -713 902
Summa fritt eget kapital -9 184 204 -9 004 484
SUMMA EGET KAPITAL 29 295 842 29 590 873
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 35917 300 36 372 050
Summa langfristiga skulder 35917 300 36 372 050
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 417 400 297 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 134 148 345533
Skatteskulder 202 281 191 240
Ovriga skulder 31 531 24 207
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 464 489 485 780
intakter

Summa kortfristiga skulder 1249 849 1344 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 462 991 67 307 083

Sida 9 av 16



Brf Sturebyhojden
769607-6814

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Kodlas 10 ar 0ar
Maskiner 5-104r 10 ar
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 10 ar 10 ar
Fasad/balkong 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 40-10 ar 40-10 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem 26 ar 26 ar
Stamledningar 50 ar 50 ar
Entré och portar 30 ar 0ar

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3276910 3125022
Hyror bostader 244 527 308 934
Hyror lokaler momspliktiga 219 398 121720
Hyror lokaler 59 267 56 047
Hyror parkering 85 370 78 120
Hyror garage 58 665 57 326
Hyror forrad 1200 1200
Hyresrabatt -17 371 -18 329
Oresutjamning 86 -30

3 928 052 3730010
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 152 711
Ovriga intakter 23 860 1701

23 860 154 412

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 32 832
Fastighetsskdtsel bestallining 22 333 22 895
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 9086
Snéréjning/sandning 48 946 68 085
Stadning entreprenad 67 823 78 559
OVK Obl. Ventilationskontroll 27 188 85 251
Myndighetstillsyn 11883 0
Gemensamma utrymmen 13938 350
Gard 9992 53931
Serviceavtal 12 328 24 425
Forbrukningsmateriel 9639 1653
Brandskydd 4094 0
Fordon 0 5882

228 163 382 949
Reparationer
Fastighet forbattringar 13 931 0
Hyreslagenheter 0 204
Brf Lagenheter 5429 127 446
Tvattstuga 15 975 678
Sophantering/atervinning 0 727
Las 3371 93
WVS 21940 6 261
Varmeanlaggning/undercentral 5750 0
Ventilation 26 253 10 857
Elinstallationer 11 454 7011
Tak 12 527 16 210
Fasad 0 4 885
Mark/gard/utemiljo 55 154 0
Garage/parkering 0 39532
Skador/klotter/skadegorelse 9502 1030
Vattenskada 3 059 0

184 345 214 934

Sida 11 av 16



Not 5

Not 6

Periodiskt underhall
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Entré/trapphus 0 261 659
Stambyte 15 905 0
Elinstallationer 20 760 0
Tak 0 26 868
36 665 288 527
Taxebundna kostnader
El 68 490 69 865
Varme 673 499 680 445
Vatten 111 116 105 745
Sophamtning/renhalining 71478 65 485
924 583 921 540
Ovriga driftkostnader
Forsakring 56 444 52 481
Sjalvrisk 1700 0
Kabel-TV 12 082 19 671
70 226 72 152
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 105 868 96 413
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 549 849 1976 514
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 0 1160
Juridiska atgarder 24 223 233777
Hyresforluster 4 0
Revisionsarvode extern revisor 53 277 37 830
Foreningskostnader 18 379 21207
Forvaltningsarvode 227 262 207 463
Forvaltningsarvoden 6vriga 1 060 2432
Administration 5000 14 207
Konsultarvode 26 126 110 873
355 330 628 949
PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld 0 0
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 600 89 000
Sociala kostnader 27 838 27 486
116 438 116 486
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 281998 281998
Yttertak K3 4191 4191
Fasader/balkonger K3 197 664 197 664
Fonster/dorrar och portar K3 39 130 38 681
Stomkomplettering férening K3 188 189 188 189
Stomkomplettering medlem K3 92 835 92 835
Stamledningar VA K3 365 643 182 822
Varmesystem K3 23204 23204
Luftbehandlingssystem K3 49 512 49512
Forbattringar 8 551 0
Maskiner 16 992 12713

1267 910 1071809
Ovriga rorelsekostnader
Forlust utrangering fons/dorr K3 257 876 0
Forlust utrangering mask/invent 3372 0
Forlust vid utrangering av materiella 261 248 0
anlaggningstillgangar

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 795 938 54 513789
Nyanskaffningar 641 889 18 282 149
Utrangeringar -309 452 0
Utgaende anskaffningsvarde 73 128 375 72 795 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 641 806 -9 582 709
Arets avskrivningar enligt plan -1 250918 -1 059 096
Utrangering avskrivning 51576 0
Utgaende avskrivning enligt plan -11 841 148 -10 641 805
Planenligt restvarde vid arets slut 61287 227 62 154 133
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 480 680 10 480 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 872 000 29 026 000
Taxeringsvarde mark 22 980 000 21 033 000

57 852 000 50 059 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 000 000 48 000 000
Lokaler 2 852 000 2 059 000
57 852 000 50 059 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 127 125 127 125
Nyanskaffningar 46 598 0
Utrangering/forsaljning -29 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 144 723 127 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 398 -58 686
Arets avskrivningar enligt plan -16 991 -12713
Utrangering/forsaljining 25 627 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -62 762 -71 399
Redovisat restvarde vid arets slut 81961 55 726
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 110 845 109 446
Klientmedel hos SBC 3901 760 3873570
Fordringar 0 37 350
4 012 605 4020 366
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 24 802 21722
Kabel-TV 4112 0
Loopia Webbkostnad 1225 0
30 139 21722
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nordea likvididtetsinvest 0 874 850 945 293 874 850
874 850 945 293 874 850
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Nordea 1,790 %
Nordea 2,650 %
Nordea 1,990 %
Nordea 1,650 %
Nordea 2,040 %
Nordea 1,700 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 247 700 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya entrétrappor kommer att installeras under 2017.

Pa hus 26-28 och 21-23 maste draneringsarbeten runt husen géras. Vi behdver dven se

over alla asfalterade ytor.
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2016-12-31

1479 394
173 556

0

0

-288 867
1364 083

Belopp
2016-12-31
6 290 000
5994 000
6 050 700
6 000 000
6 000 000
6 000 000
36 334 700

-417 400
35917 300

2016-12-31

37 500 000

2015-12-31

1329217
150 177
0

0

0

1479 394

Belopp
2015-12-31
6 290 000
6 142 000
6 237 450
6 000 000
6 000 000
6 000 000
36 669 450

-297 400
36 372 050

2015-12-31

37 500 000
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Villkors-
andringsdag
2020-02-27
2017-01-18
2018-08-15
2021-03-17
2018-08-15
2020-01-22
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 7 683 11 333
Varme 70 269 67 762
Extern revisor 30 000 28 000
Arvoden 21850 22 250
Sociala avgifter 6 865 6 991
Ranta 41 315 77 016
Férutbetald avgifter och hyror 286 508 264 689
Konsultarvode 0 7 739
464 489 485 780

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sturebyhéjden

Org.nr. 769607-6814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Sturcbyhéyden f6r 4r 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
cller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
indamdlsenliga f6r att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p3 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sturebyhéjden fér
ir 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittingsskyldighet mot féreningen, eller

° pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriaden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som #r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsholag 2 (2)

Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 juni 2017

Grant Thornton Sweden AB
-
e »
/ - A Z
Per Lundfors

Auktoriserad revisor



