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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sturebyhdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Bystrom Ledamot

Carina Christiansson Ledamot

Victor Dauner Ledamot

Eric Jacobson Ledamot Flyttade fran féreningen under

mandatperioden

Raimund Schéffler Ledamot

Stina Wegberg Ledamot

Peter Lundén Suppleant

Sara Rosvall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Eric Jacobson.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Lundfors Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Anna Hornstein Kollind
Lennardt Jansson
Oskar Morild Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1949.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 366 m2, varav 3 766 m2 utgér lagenhetsyta och 600 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The Summit Lighthouse 72 m2 2017-05-31
Ridderstrém och Johansson AB 90 m? 2016-03-16
B2 Gruppen 98 m?2 2018-04-30
Entrdgen Antagonist 97 m2 2016-07-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Atgarder efter genomférd OVK har 2016 pagaende
paborjats.

Underhall av boendehyresgasters 2015-2016 avslutat
standard genomférdes och rorde

framst kok. Atgarder av typen

malning av kok, utbyte av spis och

vitvaror, ny plastmatta.

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 avslutat
(OVK) genomfordes i samtliga

fastigheter.

Installation av taksdkerhet/byte av 2015 avslutat
takpannor som ar sénder

Samtliga garageportar byttes ut 2015 avslutat
mot nya

Fuktmatningar 21-23+26-28. 2015 -2016 pagdende
Filmning av stuprér, undersdkning

av orsaker till fuktskador.

Undersdker méjliga 2015-2016 pagaende
atgarder/investeringar for att sanka

driftskostnader.

stambyte 2014 - 2015 avslutat
Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av dréneringen 2015 paborjat
Underhall av asfalterade ytor 2016 paborjat
utbyte av tvattmaskin, torktumlare 2016 ej pabdrjat
renovering av fénster 2018 ej paborjat

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

El Fortum
Fjarrvarme Fortum Varme
Vatten Stockholm Vatten

Sophantering

Kabel-TV och bredband
Ventilationskontroll och underhall
Forvaltning

Varmekabelsystem
Forsakringsbolag

Stockholms Stad
ComHem

Peter Sotare

SBC

Dimson AB

Nordeuropa Forsakring AB

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2016-04-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2015-01-01 med 5 %.
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KASSAFLODE 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3266 049 242 977
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3884422 3550 862
Finansiella intakter 626 3738
Minskning kortfristiga fordringar 97 152 0
Medlemsinsatser 2 750 000 0
Kapitaltillskott 0 100 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 17 529 401
Okning av kortfristiga skulder 0 2029 313
6 732 200 23213314
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2721949 1653725
Finansiella kostnader 805 191 737 324
Okning av materiella anlaggningstillgangar 133 903 17 426 408
Okning av kortfristiga fordringar 0 185 105
Minskning av langfristiga skulder 271 851 0
Minskning av kortfristiga skulder 2011498 0
5944 392 20 002 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 053 857 3 266 049
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 787 808 3023072

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
0

Kapital- Reparationer  pariodiskt
kostnader 5% underhall
18% 6%

Hyror
16%

Taxebundna
kostnader
20%
Avskriv-
ningar Fastighets-
23% avgift
2%
Arsavgifter Ovrig drift
80% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under dret har upplatelse av tva lagenheter skett. En av de upplatna lagenheterna har under aret omvandlats fran
lokal till lagenhet.

Stambytet som inleddes under 2014 avslutades under 2015. Avslutande besiktningar och atgarder genomférdes och
stambytesforetaget stddade och forslade bort utrustning.

Samtliga entré portar och kodsystem har bytts ut, liksom samtliga garageportar. Nya postboxar vid studios pa
baksidan av 26-28 ska monteras.

Foreningen har Iatit undersdka orsaker till fuktskador. Fuktmatningar i fastigheterna 21-23 + 26-28 genomférdes
och stuprér filmades. Drénage runt fastigheterna undersoktes. Utredning pagar.

Underhall av boendehyresgasters standard, framst i kék, pabdrjades under 2015. Underhallet utgick fran
hyresgasters behov och bestod i dtgarder av malning av kok, utbyte av spis och vitvaror, ny plastmatta.

Foreningen genomférde hyresférhandlingar av boendehyresgasters hyror med Hyresgastforeningen.
Lokalhyresgasters hyror hojdes.

Foreningen undersokte olika mojligheter att sanka driftskostnader. Bland annat konsulterades kommunens
energiradgivare och olika alternativa energibesparande investeringsméjligheter undersoktes. Undersékningen
fortsatter.

Foreningen genomforde 2 staddagar under aret da invandig och utvandig stadning av gemensamma ytor
genomfordes, sdsom stadning pa vindar, cykelutrymmen och kallare samt rensning av rabatter och andra ytor.
Buskage vid nr 14 gravdes upp och togs bort.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes och atgarder kopplade till detta pabdrjades.

Héandelser efter aret
Undersoka mojligheter att renovera/byta ut fonster.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 90 st
Tillkommande medlemmar: 22 st

Avgaende medlemmar: 22 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 90 st
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FlerarsOversikt

Brf Sturebyhojden
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 901 850 741 645
Hyror/m2 hyresrattsyta 577 533 544 697
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 577 10 655 5599 5717
Elkostnad/m? totalyta 16 17 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 156 141 168 189
Vattenkostnad/m? totalyta 24 20 22 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 169 167 217
Soliditet (%) 44 41 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -714 275 -416 -255
Nettoomsattning (tkr) 3730 3526 3147 2912
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 766 m2 bostader och 600 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -713 902

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 140 406

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -150 177

summa balanserat resultat -9 004 485

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 288 867

att i ny rakning 6verfors -8715618

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 3730010 3525810
Ovriga rorelseintakter Not 2 154 412 25 051
Summa rorelseintakter 3884 422 3 550 862
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1976 514 -1 337945
Ovriga externa kostnader Not 4 -628 949 -345 173
Personalkostnader Not 5 -116 486 29 393
Avskrivningar Not 6 -1 071 809 -888 988
Summa rorelsekostnader -3 793 758 -2542713
RORELSERESULTAT 90 663 1008 149
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 626 3738
Rantekostnader och liknande resultatposter -805 191 -737 324
Summa finansiella poster -804 565 -733 586
ARETS RESULTAT -713 902 274 563
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 62 154 132 44931 080

Pagaende byggnation Not 8 0 18 148 245

Maskiner och inventarier Not 9 55 727 68 439

Summa materiella anldggningstillgangar 62 209 859 63 147 765

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 209 859 63 147 765

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 4 020 366 3505720

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 21722 25999

Summa kortfristiga fordringar 4 042 088 3531719

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 874 850 874 850
874 850 874 850

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 180 287 0

Summa kassa och bank 180 287 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5097 225 4 406 569

SUMMA TILLGANGAR 67 307 083 67 554 333
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 015 963 34 265 963
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 14 1479 394 1329217
Summa bundet eget kapital 38 595 357 35695 180
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 290 582 -8 414 968
Avrets resultat -713 902 274 563
Summa fritt eget kapital -9 004 484 -8 140 405
SUMMA EGET KAPITAL 29 590 873 27 554 775
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 15 0 5974 451
Skulder till kreditinstitut Not 16 36 372 050 30 521 450
Summa langfristiga skulder 36 372 050 36 495 901
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16 297 400 445 400
kreditinstitut

Leverantorsskulder 345 533 2 424 864
Skatteskulder 191 240 189 227
Ovriga skulder 24 207 0
Uppl kostnader och férutb intakter Not 17 485 780 444 167
Summa kortfristiga skulder 1344 160 3503 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 307 083 67 554 333
Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 16 37 500 000 37 500 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Kodlas Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner 10 ar 10 &r
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 10 ar 10 &r
Fasad/balkong 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 10-40 ar 10-40 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem 26 ar 26 ar
Stamledningar 50 ar
Fonster/ddrrar/portar 16 ar 16 ar
Fastighetsel 25 ar 25 ar
Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 3125022 2946617
Hyror bostader 308 934 273 768
Hyror lokaler momspliktiga 121720 118 738
Hyror lokaler 56 047 56 861
Hyror parkering 78 120 69 870
Hyror garage 57 326 58 665
Hyror forrad 1200 1200
Hyresrabatt -18 329 0
Oresutjamning -30 91
3730010 3525810
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Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 152 711 0
Ovriga intakter 1701 25 051

154 412 25 051

Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 832 42 858
Fastighetsskotsel bestallning 22 895 19 221
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 086 0
Snéréjning/sandning 68 085 29 461
Stadning entreprenad 78 559 75430
OVK Obl. Ventilationskontroll 85 251 0
Gemensamma utrymmen 350 2169
Gard 53 931 319
Serviceavtal 24 425 48 638
Forbrukningsmateriel 1653 1895
Fordon 5 882 5126

382 949 225 117
Reparationer
Hyreslagenheter 204 0
Brf Lagenheter 127 446 17 550
Lokaler 0 4 355
Tvattstuga 678 682
Sophantering/atervinning 727 0
Vind 0 1587
Las 93 7 090
VVS 6261 9970
Varmeanlaggning/undercentral 0 1569
Ventilation 10 857 0
Elinstallationer 7011 3588
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 482
Tak 16 210 6 788
Fasad 4 885 2749
Garage/parkering 39 532 0
Skador/klotter/skadegorelse 1030 4329
214 934 60 738
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 261 659 0
Tak 26 868 0
Fasad 0 28 967
288 527 28 967
Taxebundna kostnader
El 69 865 76 035
Varme 680 445 616 203
Vatten 105 745 88 989
Sophamtning/renhalining 65 485 58 065
Grovsopor 0 9428
921 540 848 720
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 481 63 841
Kabel-TV 19 671 15736
72 152 79 576
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 413 94 827
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1976 514 1337 945
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 1160 1083
Juridiska Atgarder 233777 113 646
Revisionsarvode extern revisor 37 830 36412
Foreningskostnader 21207 8250
Forvaltningsarvode 207 463 168 205
Forvaltningsarvoden 6vriga 2432 1833
Administration 14 207 16 568
Konsultarvode 110 873 -824
628 949 345 173
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 89 000 -21 800
Sociala kostnader 27 486 -7 593
116 486 -29 393
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Stomme och grund 281 998 281998
Yttertak 4191 4191
Fasader/balkonger 197 664 197 664
Fonster/dorrar och portar 38 681 38 682
Stomkomplettering férening 188 189 188 189
Stomkomplettering medlem 92 835 92 835
Stamledningar VA 182 822 0
Varmesystem 23204 23204
Fastighetsel 49 512 49 512
Maskiner 12713 12713
1071 809 888 988
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Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 54 513 789 54 326 109
Nyanskaffningar 18 282 149 187 680
Utgaende anskaffningsvarde 72 795 938 54 513 789
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -9 582 709 -8 706 434
Arets avskrivningar enligt plan -1 059 096 -876 275
Utgaende avskrivning enligt plan -10 641 805 -9 582 709
Planenligt restvarde vid arets slut 62 154 133 44 931 080
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 480 680 10 480 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 026 000 29 026 000
Taxeringsvarde mark 21 033 000 21 033 000
50 059 000 50 059 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 000 000 48 000 000
Lokaler 2 059 000 2 059 000
50 059 000 50 059 000
Not 8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 18 148 245
0 18 148 245
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 127 125 127 125
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 127 125 127 125
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -58 686 -45 973
Arets avskrivningar enligt plan -12 713 -12 713
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -71 399 -58 686
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 55 726 68 439
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 0 25000
Skattekonto 109 446 108 975
Momsavrakning 0 105 696
Klientmedel hos SBC 3873570 3 266 049
Fordringar 37 350 0
4 020 366 3505 720
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 21722 22 070
Kabel-TV 0 3929
21722 25999
Not KORTFRISTIGA
12 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nordea likvididtetsinvest 0 874 850 944 091 874 850
874 850 944 091 874 850
Not EGET KAPITAL
13
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 005 076 1002 796 0 29 002 280
Upplatelseavgifter 7 010 887 1747 204 0 5263 683
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 1479 394 150 177 0 1329217
S:a bundet eget kapital 38 595 357 2900 177 0 35695 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 290 582 -150 177 274 563 -8 414 968
Arets resultat -713 902 -713 902 -274 563 274 563
S:a ansamlad forlust -9 004 484 -864 079 0 -8 140 405
S:a eget kapital 29 590 873 2 036 098 0 27 554 775
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1329217 1332342
Reservering enligt stadgar 150 177 150 177
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -153 302
Vid arets slut 1479 394 1329 217
Not CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats 2015-12-31 2014-12-31
15
Beviljad kredit 0,200 % 6 000 000 6 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 2,550 % 0 5974 451
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
16
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea 1,790 % 6 290 000 6 290 000 Rorlig ranta
Nordea 2,650 % 6 142 000 6 290 000 2017-01-18
Nordea 1,990 % 6 237 450 6 386 850 2018-08-15
Nordea 2,100 % 6 000 000 6 000 000 2016-04-20
Nordea 2,040 % 6 000 000 6 000 000 2018-08-15
Nordea 1,700 % 6 000 000 0 2020-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 36 669 450 30 966 850
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -297 400 -445 400
36 372 050 30 521 450

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 185 450 kr.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 11333 6 550
Varme 67 762 39 908
Extern revisor 28 000 36 700
Arvoden 22 250 0
Sociala avgifter 6991 0
Ranta 77016 28 060
Snérdjning 0 4 350
Forutbetald avgifter och hyror 264 689 252 298
Konsultarvode 7739 58 274
VVS 0 2214

~Serviceavtal - 0 15813

485 780 444 166

Styrelsens underskrifter

ENSKEDEden <0 /4™ 2016
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Ledamot
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Victor Dauner
Ledamot
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Per Lundfors

Auktoriserad revisor
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Ledamot
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Raimund Schaffler
Ledamot
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o GrantThornton

Revisionsberattelse

Till t6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sturebyhdjden, org.nr 769607-6814

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sturebyhdjden for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en érsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillriickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
irsredovisningens Gvriga delat.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

P
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o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foéreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen

Sturebyhojden for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag 6t vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om f6rslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att fOreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 13 juni 2016
Grant Thornton Sweden AB

b

Per Lundfors
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3195 300 3125022 3149 100
Hyror bostader 298 500 308 934 273 800
Hyror lokaler momspliktiga 198 100 121720 96 400
Hyror lokaler 56 900 56 047 56 900
Hyror parkering 86 400 78 120 86 400
Hyror garage 42 600 57 326 58 700
Hyror forrad 1200 1200 1200
Hyresrabatt 0 -18 329 0
Oresutjamning 0 -30 0
Forsakringsersattning 0 152 711 0
Ovriga intékter 0 1701 0
3879 000 3884422 3722500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -45 400 -32 832 -44 300
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -22 895 -25 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -9 086 0
Snéréjning/sandning -50 000 -68 085 -26 000
Stadning entreprenad -80 000 -78 559 -80 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -85 251 0
Gemensamma utrymmen 0 -350 0
Gard -500 -53 931 -1 000
Serviceavtal -4 900 -24 425 -4 900
Forbrukningsmateriel -500 -1 653 -1 500
Fordon -6 000 -5 882 0
-197 300 -382 949 -182 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Hyreslagenheter 0 -204 0
Brf Lagenheter 0 -127 446 0
Tvattstuga 0 -678 0
Sophantering/atervinning 0 =727 0
Las 0 -93 0
WS 0 -6 261 0
Ventilation 0 -10 857 0
Elinstallationer 0 -7 011 0
Tak 0 -16 210 0
Fasad 0 -4 885 0
Garage/parkering 0 -39 532 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1 030 0
-100 000 -214 934 -100 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -600 000 -261 659 0
Tak 0 -26 868 0
-600 000 -288 527 0
Taxebundna kostnader
El -74 300 -69 865 -72 400
Vérme -656 300 -680 445 -676 400
Vatten -91 700 -105 745 -100 500
Sophdamtning/renhalining -63 100 -65 485 -60 600
-885 400 -921 540 -909 900

Sida 1av2



Ovriga driftskostnader
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Forsakring -52 700 -52 481 -53 600
Kabel-TV -16 000 -19 671 -16 100
-68 700 -72 152 -69 700
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -98 000 -96 413 -96 400
-98 000 -96 413 -96 400
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 500 -1 160 -1 500
Juridiska Atgarder 0 -233777 0
Revisionsarvode extern revisor -37 500 -37 830 -37 400
Foreningskostnader -10 000 -21 207 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -175 300 -207 463 -173 900
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -2 432 -10 000
Administration -10 000 -14 207 -5 000
Konsultarvode 0 -110 873 0
-234 300 -628 949 -238 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -89 000 -89 000 -89 000
Arbetsgivaravgifter -28 000 -27 486 -28 000
-117 000 -116 486 -117 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 0 0 -609 500
Stomme och grund -648 000 -281 998 0
Yttertak -4 200 -4 191 0
Fasader/balkonger -197 700 -176 428 0
Fonster/dorrar och portar -46 500 -38 681 0
Stomkomplettering férening -188 200 -188 189 0
Stomkomplettering medlem -92 800 -92 835 0
Stamledningar VA 0 -182 822 0
Varmesystem -23 200 -23 204 0
Luftbehandlingssystem -49 500 -49 512 0
Forbattringar 0 0 -351 300
Fastighetsel inkl. svagstrém 0 -21 237 0
Maskiner -12 700 -12713 -12 700
-1 262 800 -1 071 809 -973 500
SA RORELSENS KOSTNADER -3 563 500 -3793 758 -2 688 000
RORELSERESULTAT 315 500 90 663 1034 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 175 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 407 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 44 0
Lanerantor -752 800 -782 269 -685 600
Ranta checkrakning -30 000 -22 874 -30 000
Ovriga rantekostnader 0 -48 0
-782 800 -804 565 -715 600
RESULTAT -467 300 -713 902 318 900
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