Brf Sturebyhojden
769607-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sturebyhdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-10-03 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestr av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1949.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 366 m2, varav 3 766 m2 utgor lagenhetsyta och 600 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

0.V Produktion 70 m2 2014-11-30
The Summit Lighthouse 72 m2 2016-04-30
Ridderstrédm och Johansson AB 90 m2 2016-03-16
Bygg och fastighetsservice i 100 m? 2017-01-31

Stockholm AB

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation av sprucken asfalt och 2013 avslutat
ny asfaltering bakom huset

Bjulevagen 14-18

Reparation av 2 vattenlackor i 2013 avslutat
stammarna pa Bjulevdgen 14 och

22

Oversyn och reparation av skadade 2013 -2014

stupror

Installation av varmekablar i 2013 -2014

samtliga rér och rannor

Installation av taksakerhet/byte av 2013 -2014

takpannor som ar sénder

Planerat underhall Ar

Oversyn av draneringen

Renovering fonster, fonsterdorrar,

entréer, dorrar och portar samt

stambyte

Forvaltning

Avtal Leverantor

El Fortum

Fjarrvarme Fortum Vdarme

Vatten Stockholm Vatten

Sophantering

Kabel-TV och bredband
Ventilationskontroll och underhall
Forvaltning

Stockholms Stad

ComHem
Peter Sotare
SBC

Medlemmar
Medlemslagenheter: 61 st.
Overldtelser under aret: 9 st.
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Styrelsen

Carina Christiansson Ledamot
Sofia Wulff Ledamot
Anneli Thill Ledamot
Stina Wegberg Ledamot
Kiki Lindh Ledamot
Anna Hornstein Kollind Ledamot
Raimund Schéffler Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Kiki Lindh, Anna Hornstein Kollind och Anneli Thill.

Styrelsen har under aret avhallit 21 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Persson Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Klara Strand

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-12.

Extra féreningsstdmma hélls 2013-09-24. Extra stdmma med beslut om stambyte.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Marken bakom huset pa Bjulevagen 14-18 har gravts upp, dranerats och asfalterats eftersom det fanns stora
sprickbildningar och husets fasad blivit utsatt for skador.

Installation av varmekablar i alla rdnnor och stuprér pa alla hus for att undvika isbildning och snéras.

Oversyn av takets sakerhet och &tgardande av alla fel/skador.

Oversyn av samtliga stuprénnor och &tgardande av alla fel/skador.

Foreningen har genomfort tre staddagar under aret som medlemmar medverkat i: 21/4, 28/9 och 27/10.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Stambyte i féreningen pagar med start i hus nr 14-18. Entreprendren har installerat sig i lokalen pa Bjulevégen 28.

Aven bottenplattor och underliggande stammar renoveras under padgéende stambyte. Det sker parallellt med stambyte i
lagenheterna.

Samtliga elstigar och ledningar i alla ldgenheter och i alla gemensamma utrymmen byts ut och ses éver. Arbetet sker
parallellt med pagaende stambyte.

Samtliga badrumsfonster byts ut i samband med stambytet och arbetet sker parallellt.

Asbestsanering genomférs i samtliga hus under pagaende stambyte.
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut hojs avgifterna 2014-01-01 med 20 %.

Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2013
Ranta och  Ovriga
utdelning intakter
1% 2% Hyror

ﬁ. 18%

Kostnadsférdelning 2013

Kapital- Reparationer .
kostnader P 7% Periodiskt

20% underhéll
2 4%

Taxebundna

kostnader
26%
Avskriv-
ningar
18%
Fastighets-
R . avgift
Ars%’%/fter Ovrig drift 3%
22%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 766 m2 bostader och 600 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 741 645 625
Hyror/m2 hyresréttsyta 544 697 611
Lan/m2 bostadsrattsyta 5588 5717 5845
Elkostnad/m2 totalyta 13 14 15
Varmekostnad/m? totalyta 168 189 168
Vattenkostnad/m? totalyta 22 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 167 217 213

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rékning 6verfors

-416 315
-7 851 602
-150 177
-8 418 094

153 302
-8 264 792

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
3155458 2893014
52 241 38435
3207 699 2931449
-223 212 -158 336
-256 879 -152 224
-153 302 0
-957 158 -926 293
-75 575 -75 593
-94 400 -105 441
-386 892 -279 307
-116 964 0
-674 781 -688 762
-2 939 163 -2 385 956
268 536 545 493
45 859 15115
-730 709 -816 004
-684 850 -800 889
-416 315 -255 396
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagdende byggnation
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7
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2013-12-31 2012-12-31
45619 675 46 282 281
721 837 0
81152 28 953

46 422 664 46 311 234
46 422 664 46 311 234
4766 644 497

0 16

14 147 -1 078
61652 31014

80 565 674 449

874 850 1529653
874 850 1529 653
8920 257710

234 057 0
242 977 257 710
1198 392 2461812
47 621 056 48 773 045
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Masoniten 2
Karnvirket 1
Cirkelsagen 3

Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
29 002 280 29 002 280
5263683 5263 683
1332342 1182 165
35598 305 35448 128
-8 001779 -7 596 206
-416 315 -255 396
-8 418 093 -7 851 602
27 180 212 27 596 526
18 966 500 19 374 900
18 929 500 19 374 900
445 400 445 400
313896 98 113
199 805 206 967

18 500 18 500

260 116 217 610

0 24500

273 628 790 529
1511345 1801619
47 621 056 48 773 045
8 000 000 8 000 000
9900 000 9 900 000
11095 000 11095 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00 % 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,50-10 % 2,50-10 %
Varmeanlaggning 5,00 % 5,00 %
Kodlas 20,0 % 20,0 %
Fasad 2,50 % 2,50 %
Balkong/terrass 2,50 % 2,50 %
Tak 10,0 % 10,0 %
Maskiner 10,0 % 10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 568 998 2 235941

Hyresintakter 586 460 657 073
3 155 458 2893014

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetssk&tsel entreprenad 82318 0

Fastighetsskétsel bestallining 23480 0

Snoéréjning/sandning 25554 83417

Stadning entreprenad 79 353 61143

Myndighetstillsyn 1470 2 850

Gard 598 0

Serviceavtal 1200 0

Forbrukningsmateriel 9239 10732

Fordon 0 194

223 212 158 336
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Fonster

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
VS

Tak
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2013 2012

0 7 076

0 1861

481 0

0 57 875

956 11855

0 31433

3502 0
38 827 18 901
3786 3725
9534 14 029

2 890 4180

0 1290

7 456 0
1975 0
15 858 0
171614 0
256 879 152 224
32 396 0
46 104 0
74 802 0
153 302 0
55432 53 448
735438 711 300
98 200 95612
53274 50 008
14 814 15925
957 158 926 293
59 994 59 993
15 582 15 600
75 575 75 593
94 400 105 441
1004 1525
71199 0
47 661 61739
0 2 965

810 0

137 322 121 946
44 972 73 377
4140 4817

0 7462
79785 5477
386 892 279 307
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Not 2 fortsattning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagadende om- och tillbyggnad
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2013

89 000
27 964
116 964

309 452
353154

12176
674 781

2939 163

2013-12-31

54 326 109
54 326 109

-8 043 828
-662 605
-8 706 434

45 619 675
10293 000

29 026 000
21033 000
50 059 000

48 000 000
2 059 000
50 059 000

2013-12-31

721 837
721 837

2012

o

309 452
373 036

6275
688 762

2 385956

2012-12-31

54 326 109
54 326 109

-7 361 341
-682 487
-8 043 828

46 282 281
10 293 000

29 145 000
18 197 000
47 342 000

45 128 000
2 214 000
47 342 000

2012-12-31

0
0
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Snéréjning

Serviceavtal

Vatten

Not 7
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea likvididtetsinvest

Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Nominellt
varde
0

Belopp vid
arets utgang

29 002 280
5263683
1332342

35598 305

-8 001 779
-416 315
-8 418 093

27 180 212
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2013-12-31 2012-12-31
62 750 62 750
64 375 0
0 0
127 125 62 750
-33797 -27 522
-12176 -6 275
0 0
-45 973 -33797
81 152 28 953
2013-12-31 2012-12-31
32 939 27 055
3934 3959
12013 0
3600 0
9167 0
61 652 31014
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
874 850 941 494 1529 653
874 850 941 494 1529 653
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Forandring stammans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 29 002 280
0 0 5263 683
150 177 0 1182 165
150 177 0 35448 128
-150 177 -255 396 -7 596 206
-416 315 255 396 -255 396
-566 492 0 -7 851 602
-416 315 0 27 596 526
2013 2012
1182 165 1040 139
150 177 142 026
0 0
0 0
0 0
1332 342 1182 165



Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 184 900 kr.

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad
El

Varme

Vatten

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Snéréjning
Myndighetstillsyn

ENSKEDE den / 2014

Carina Christiansson
Ledamot

Kiki Lindh

Ledamot

Anneli Thill
Ledamot

Sofia Wulff
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anna Persson
Extern revisor

Rantesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,110 % 6 475 000 6 586 000
4,300 % 6 438 000 6 586 000
3,550 % 6 498 900 6 648 300
19 411 900 19 820 300

-445 400 -445 400

18 966 500 19 374 900

2013-12-31 2012-12-31

3052 2 295

4670 4470

98 430 118 484

0 8261

37 000 25 000

89 000 0

27 964 0

0 56 250

0 2 850

260 116 217 610

Anna Hornstein Kollind

Ledamot

Raimund Schaffler

Ledamot

Stina Wegberg

Ledamot

/ 2014
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Villkors-
andringsdag
2014-02-25
2014-02-19
2014-08-20



