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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf Sturebyhojden, 769607-6814, far harmed avge &rsredovisning fér 2011.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen
Bostadsrattsféreningen Sturebyhojden registrerades hos Bolagsverket 2001-10-26 och
fastigheterna forvarvades 2002-06-03.

Fakta om fastigheterna
Samtliga byggnader stod fardiga ar 1950. Brf Sturebyhtjden bestar av 4 st flerbostadshus i 3 st
vaningsplan. Byggnaderna har féljande fastighetsbeteckningar, kv:

Cirkelsagen 3 med adress Bjulevégen 14-22
Masoniten 2 med adress Bjulevagen 21-23
Karnvirket 1 med adress Bjulevagen 26-28

Lagenheter och lokaler

Fastigheterna bestar totalt av 61 st lagenheter med en sammanlagd bostadsarea om 3766 m?

och 5 st lokaler med en sammanlagd lokalarea om 489 m?. 56 st lagenheter var vid arets slut upplatna
med bostadsratt och 5 st med hyresratt.

Lagenheternas antal fordelar sig enligt féljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 36 12 6

Lokalhyresgé&ster

Bygg & Fastighetsservice i Stockholm AB, B21
0.V Produktion, B22

The Summit Lighthouse, B22

Ridderstrom & Johansson Maleri, B23
Inspireda Enskild f:a, B28

Forsdkringar
Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Trygg Hansa.

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning ombesérjs av Kungsborg Fastigheter AB.

Ovriga avtal

- El Fortum

- Fjarrvarme: Fortum Varme

- Vatten: Stockholm Vatten

- Sophantering: Stockholms Stad
- Kabel-TV och internet: ComHem

Revisor
Anna Persson, auktoriserad revisor, Grant Thornton Sweden AB.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls den 8 maj 2011.
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Styrelsen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 st protokollférda méten och har, fran och med
féreningsstamman 2011, haft féljande sammanséattning:

Susanne Gavhed, ledamot och tillika ordférande
Kiki Lindh, ledamot

Maria Molin Breschi, ledamot

Roland Redmo, ledamot

Hakan Thill, ledamot

Christina Holmkvist, suppleant
Robert Montgomery, suppleant

Firmatecknare
Forutom av styrelsen gemensamt tecknas féreningen av Susanne Gavhed och Hakan Thill i férening.

Medlemmar och overlatelser

Vid verksamhetsarets slut hade féreningen 77 medlemmar.

Vid en stdmma har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

12 st verlatelser av bostadsratter har agt rum varav en 6verlatelse avsag del av lagenhet.

Tre av lagenheterna var vid arsskiftet uthyrda i andra hand. Andrahandsuthyrning ar beviljad i maximalt
ett ar.

Viasentliga handelser och styrelsens arbete

- Den balkongrenovering som utférdes under édren 2006—2008 och som senare visade sig vara
undermalig har, i och med att balkongerna bytts ut, blivit féremal for utrangering vilket har férsamrat
féreningens resultat med drygt 2,2 MSEK. Investeringen i de nya balkongerna har, i enlighet med god
redovisningssed, bokforts som anlaggningstillgang/fastighetsforbattring och har darmed 6kat
byggnadernas bokférda véarde.

- Styrelsen anordnade tre stdddagar. Den 8 maj genomférdes varstadningen av féreningens tomtmark.
Den 8 oktober stadades allmanna utrymmen och samtidigt kastades éverblivna saker. En container
hade hyrts fér andamalet. Den 12 november genomférdes hdststadningen av tomtmarken och en
I6vblas hade hyrts for andamalet. Ungefar en tredjedel av medlemmarna deltog vid respektive tillfalle.

- En mindre renovering av tvattstugan i B16 utférdes dar vaggarna battringslagades och malades. En
storstadning genomférdes av tvattstugan i B28.

- Vindsférraden har kompletteringsmarkts med skyltar med lagenhetsnummer och namn.

- Styrelsen lat, mot bakgrund av den tidigare utférda OVK-besiktningen, rensa ventilationskanalerna.

- Styrelsen beslutade att fran och med 2012-01 héja arsavgifterna med 3 %. Hyresratterna forhandlas i
sarskild ordning.

Disposition av foreningens vinst eller férlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat -4 878 453
arets resultat -2 575 727
Totalt -7 454 180
disponeras fér

Reservering till fond for yttre underhall 138 972

| ny rékning 6verféres -7 593 152
Summa -7 454 180

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp 1 kr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskatt
Avskrivningar

Utrangering av fastighetsforbattringar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2011-01-01
-2011-12-31

2771123
2771123

-1 583 364
-101 562
-688 766

-2 247 030

-1 849 599

76 641
-802 769
-726 128

-2 575727

-2 575727

-2 575727
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2010-01-01
-2010-12-31

2 834 088
2 834 088

-1 797 700
-100 037
-610 508

0

325 843

121

-368 321
-368 200
-42 357

-42 357

-42 357
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Balansrikning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

4,5,6 46 999 996

46 999 996

510327
18
31028
541 373

10 1 866 538

116316
2 524 227

49 524 223
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2010-12-31

46 966 155

46 966 155

554 026
0
34575
588 601

1289 897

3 597 5587
5476 055

52 442 210
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Balansrﬁkning Not 2011-12-31 2010-12-31

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 002 280 29 002 280
Fond for yttre underhall 1040 139 901 167
Upplatelseavgift 5263 683 5263 683
35306 102 35167 130
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 878 453 -4 697 125
Arets resultat -2 575727 -42 357
-7 454 180 -4 739 482
Summa eget kapital 27 851 922 30 427 648
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 19 820 300 20265 700
Ovriga skulder 18 500 0
Summa langfristiga skulder 19 838 800 20 265 700
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 268 489 216913
Skatteskulder 201 599 192 747
Ovriga skulder 8 453 734 443 029
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 909 679 896 173
Summa kortfristiga skulder 1833 501 1748 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 524 223 52 442 210
Stillda sdkerheter
Ovriga stilllda panter och siikerheter
Masoniten 2 8 000 000 8 000 000
Kérnvirket 1 9900 000 9900 000
Cirkelségen 3 11095 000 11 095 000
28 995 000 28 995 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
réd, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beraknade ekonomiska livslangden,

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar

Materiella anldggningstillgdngar:
- Byggnader 1
- Forbattringar, maskiner och inventarier 2,5-20
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostider

Hyresintikter lokaler, momspl.
Hyresintékter lokaler, €j moms
Hyresintékter garage/parkeringsplatser
Arsavgifter bostédder

Ovriga intikter

Not 2 Drift

El

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Snordjning

Triadgéardsskotsel

Reparation och underhéll
Fastighetsforsékring
Fastighetsforvaltning
Kabel-TV o bredband
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

Revisionsarvode

2011

265 924
161 294
54 479
102 676
2168 065
18 685

2771123

2011

56 015
633 183
74 665
96 593
31433
65

272 670
68 704
125 039
15301
84 372
29243
75 291
0
20790

1583 364

2011

29243

29243
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2010

300 567
235030
52 788
94 461
2127 868
23374

2 834 088

2010

66 223
665 056
74 333
53 987
66 533
21000
265 303
54 509
126 448
11468
100 033
33163
135193
77 823
44 628

1797 700

2010
33163

33163
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Not 4 Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Byggnad - forbiittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Radiatorer 2011

Balkonger 2011

Glastak entréer 2011

Utrangering av tidigare balkongrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
-Arets avskrivningar enligt plan
-Aterforda avskrivningar utrangering

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Bokfort virde byggnader vid arets slut

Not 6 Mark

Anskaffningsvirde for mark

Bokfort virde mark vid arets slut

Summa byggnader och mark vid érets slat
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

2011-12-31

30 945 165
30 945 165

-2 656 163
-309 456
-2 965 619

27 979 546

2011-12-31

9629 758
34943

2 892 783
41911

-2 575000
10 024 395

-1 245 605
-379 310
327970
-1296 945

8727 450

36 706 696

2011-12-31

10 293 000
10 293 000

46 999 996

29 145 000

18 197 000
47 342 000

8 (10)

2010-12-31

30945 165
30 945 165

-2 346 707
-309 456
-2 656 163

28 289 002

2010-12-31
10 043 973

85750
51335

-551 300
9629 758

-944 553
-301 052

-1 245 605

8384 153

36 673 156

2010-12-31

10293 000
10 293 000

46 966 156

29 145 000

18 197 000
47 342 000
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Not 7 Forindring av eget kapital

Insatser Upplatelse-
avgifter
Vid arets ingdng 29 002 280 5263 683
Disposition
enligt stimmobeslut
Arets resultat
Vid arets utgang 29 002 280 5263 683

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nordea 3978 83 29055, bundet, rinta dec 2011 4,300 %
Nordea 3978 83 29047, bundet, rinta dec 2011 3,930 %
Nordea 3978 83 29063, rorligt, rinta dec 2011 4,178 %
Avgar kortfristig del

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Hyresperiodiseringar

Reserv styrelsearvoden, inklusive sociala avgifter
Reserv revision

Reserv rinta fastighetslén

Reserv virme

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 10 Kortfristiga placeringar

Nordea Likviditetsinvest
Marknadsvirde

9.(10)

Yttre underh  Balanserat Arets
fond resultat resultat
901 167 -4 697 125 -42 357
138 972 -181 329 42 357
-2 575727

1040 139 -4878453 -2575727

2011-12-31 2010-12-31

6 734 000 6 882 000

6 734 000 6 882 000

6 797 700 6947 100

-445 400 -445 400

19 820 300 20 265 700

2011-12-31 2010-12-31

718 104 677 622

84 372 83 583

15 000 15 000

0 6 980

80 590 94 245

11613 18 743

909 679 896 173
2011-12-31 2010-12-31
1 886 538 1289 897
1943 212 1378 411
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Stockholm den 30 april 2012

a—

A =T

Hékan Thill Roland Redmo

/ -

; ‘ / 2({ )
,/ ,j; /7 Ly’ o :A( ¢t L’(i/ é@
7 7é e A

/' Susanne Gavhed Kiki Lindh

U Mol 2t

Maria Molin Breschi

Min revisionsberittelse har limnats den '4 maj 2012

o

nna Persson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Sturebyhéjden, org.nr 769607-6814

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sturebyhdjden for ar 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nodvindig for att uppritta en

irsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sturebyhdjden for ar
2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget il dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust hat jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, jrsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 4 maj 2012

Auktoriserad revisor
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