Brf Sturebyhojden
769607-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sturebyhdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2068.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jennifer Eva-Karin Thaagaard Krantz ~ Ledamot
Marita Ingeborg Lohmander Ledamot
Raimund Schéaffler Ledamot
Anders Niclas Vennerstrom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Emma Gustavsson
Anna Hornstein Kollind Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 310 m2, varav 3 836 m2 utgér lagenhetsyta och 474 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 ldgenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

13
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The Summit Lighthouse 72 m?2 2019-05-31
Grupp 46 90 m2 2019-10-31
B2 Gruppen 98 m?2 2021-04-30
Entragen Antagonist 97 m2 2019-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2068.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny underhallsplan 2018

Byte av dagvattenpump 2018 Hus nummer 23

Fasadarbete 2018 Renovering av gavel pa hus nr 18

Justering av vdrmesystemet 2018 -2019 Inklusive termostatbyte i alla
ldgenheter

Atgéarder for att korrigera radonhalt 2018 Tatningar mot mark, golvvinklar,
rorgenomféringar och rensbrunnar

Rensning fran- och tilluftskanaler 2018 Forbattra luftfloédet i alla ldgenheter
och minska radon

Ny torktumlare 2017

Renovering féreningslokal 2016 Nytt golv och vaggarna har malats

Nytt portkodsystem 2016

Nya entréportar 2016

Radonmadtning 2016 -2019 Ny matning pagar

Energiradgivning 2016 Energiradgivning fran Fortum

Installation av taksakerhet 2015 Samt byte av trasiga takpannor

Stambyte 2014 - 2015 Aven bottenplattor och
underliggande stammar renoveras

Planerat underhall Ar Kommentar

Projektering av lagning av vdggarna 2018 Hus 21-23 och 26-28

i trapphuset

Utbyte av tvattmaskin och 2019

torktumlare

Projektering for underhall av 2019

asfalterade ytor

Drdnering 2019 Hus 20-22

Renovering av fonster 2019-2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

El Fortum
Fjarrvarme Fortum Varme
Vatten Stockholm Vatten
Sophantering Stockholms Stad

Kabel-TV och bredband
Ventilationskontroll och underhall
Teknisk Forvaltning
Varmekabelsystem
Forsakringsbolag

Ekonomisk forvaltning

ComHem
Peter Sotare
Bredablick
Dimson AB

Nordeuropa Forsakring AB

SBC

Foéreningens ekonomi

Under 2018 har tre lan omférhandlats till Iagre rantor an tidigare och vi har dven amorterat 3 000 000 extra pa ett av

de sex lanen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5428 042 4071719
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4136 430 4 146 046
Finansiella intakter 67 844 555
Minskning kortfristiga fordringar 870 353 0
Okning av kortfristiga skulder 4 889 85 149
5079 516 4261188

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 334284 1 865 064
Finansiella kostnader 526 930 583725
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 64 893
Okning av kortfristiga fordringar 0 39818
Minskning av langfristiga skulder 3417 550 350 400

6 278 764 2875428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4228 793 5428 042
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 199 248 1356 322

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ranta och Kapital- Reparationer

utdelning kostnader 6% Periodiskt
2% 12% underhall
9%

Hyror
16%

Taxebundna
kostnader

Avskrivningar 22%
30%
Arsavgifter °

82%

Fastighetsavgift
3%

Ovrig drift
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har foreningen fortsatt projektera dréneringen runt hus 20-22, en entreprendr ar vald och
arbetet beraknas utféras under 2019.

Rensning av ventilationskanaler har genomférs fér att sénka halterna av radon och samtidigt har en justering av vart
varmesystem skett.
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Vi har haft en fuktskada i ett badrum hos en boende som efter utredningar orsakats av stambytet, detta atgardades
under 2018, men till foljd av den utdragna processen installerades en duschkabin i kallaren i hus 14-18 som boende
kan anvanda vid liknande situationer. Inga kostnader for fuktskadan tillkom férening, endast kostnaden fér
installationen av duschkabinen.

Skorstenen pa hus 18 har renoverats av sakerhetsskal.

En staddag genomfordes under hosten dar féreningen hyrde en 16vblas och bjod pa korv.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st.
Overlatelser under aret: 9 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 89
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 85

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 985 962 912 870
Hyror/m? hyresrattsyta 719 816 730 679
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9244 10214 10 113 10 206
Elkostnad/m? totalyta 18 15 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 148 154 156 158
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 135 162 187
Soliditet (%) 47 45 44 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 424 -295 -714
Nettoomsattning (tkr) 4136 4144 3928 3730

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 836 m2 bostader och 474 m2 |okaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 005 076 0 0 30 005 076
Upplatelseavgifter 7 010 887 0 0 7 010 887
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 1854518 228 250 0 1626 268
S:a bundet eget kapital 38 970 481 228 250 0 38 742 231
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 251795 -228 250 422 844 -9 446 389
Arets resultat 76 494 76 494 -422 844 422 844
S:a ansamlad forlust -9 175 301 -151 756 0 -9 023 545
S:a eget kapital 29 795 180 76 494 0 29 718 686
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

76 494
-9 023 545
-228 250

-9 175 301

377 137

-8 798 164

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4136 427 4144 242
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 1804
Summa rorelseintakter 4136 430 4 146 046
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 890 730 -1313 267
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 330 -403 774
Personalkostnader Not 6 -149 490 -147 191
Avskrivning av materiella Not 7 -1 266 566 -1 274968
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3585 116 -3 139 200
RORELSERESULTAT 551 314 1 006 846
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 844 555
Rantekostnader och liknande resultatposter -526 930 -583 725
Summa finansiella poster -459 086 -583 170
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 92 228 423 676
SKATT
Statlig inkomstskatt -15 734 -832
-15 734 -832
ARETS RESULTAT 76 494 422 844
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 58 797 828 60 035 652

Maskiner Not 9 95 685 124 427

Summa materiella anlaggningstillgangar 58 893 513 60 160 079

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 893 513 60 160 079

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 41

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 4 051 065 5387 387

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 67 623 67 148

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4118 729 5454 576

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 874 850
0 874 850

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 301 613 160 517

Summa kassa och bank 301613 160 517

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 420 342 6 489 943

SUMMA TILLGANGAR 63 313 855 66 650 022
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 015 963 37 015963
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 13 1854518 1626 268
Summa bundet eget kapital 38 970 481 38 742 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 251 795 -9 446 389
Arets resultat 76 494 422 844
Summa fritt eget kapital -9 175 301 -9 023 545
SUMMA EGET KAPITAL 29 795 180 29 718 686
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 32 148 750 35 566 900
Summa langfristiga skulder 32 148 750 35 566 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 418 000 417 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 194 677 134 996
Skatteskulder 235 378 215435
Ovriga skulder 30 320 34 570
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 491 550 562 035
intakter

Summa kortfristiga skulder 1369 925 1364 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 313 855 66 650 022
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Kodlas 10 ar 10 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 10 ar 10 &r
Fasad/balkong 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 10-40 ar 10-40 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem 26 ar 26 ar
Stamledningar 50 ar 50 ar
Entré och portar 16-30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3470878 3390629
Hyror bostader 262 401 262 401
Hyror lokaler momspliktiga 192 471 261 867
Hyror lokaler 60 480 60 480
Hyror parkering 111 546 111679
Hyror garage 37 421 55 987
Hyror forrad 1200 1200
Oresutjamning 30 -1
4 136 427 4144 242
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 4 1804
4 1804
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 924 0
Fastighetsskotsel bestallning 857 2474
Sotning 8290 0
Myndighetstillsyn 2 260 43177
Gard 8 255 2279
Serviceavtal 15 878 3149
Forbrukningsmateriel 2 641 4012
Fordon 0 9 365
133 104 64 455
Reparationer
Lokaler 0 1580
Tvattstuga 38614 36 979
Entré/trapphus 1815 10 193
Las 13330 8190
WS 0 32 080
Varmeanlaggning/undercentral 3 600 1200
Ventilation 2 941 24 953
Elinstallationer 63 114 9392
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3368 8 707
Skador/klotter/skadegdrelse 115 478 4931
Vattenskada 28 157 0
270 417 138 206
Periodiskt underhall
Byggnad 38 462 0
Ventilation 186 555 0
Elinstallationer 75 198 0
Tak 76 924 0
377 138 0
Taxebundna kostnader
El 75 751 65 874
Varme 635 786 665 078
Vatten 122 495 116 926
Sophamtning/renhalining 82 324 76 093
916 357 923 972
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 854 61518
Markhyra/vagavgift/avgald 1200 0
Kabel-TV 16 585 16 381
83 639 77 899
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 077 108 735
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1890 730 1313 267
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 653 1411
Juridiska atgarder 16 828 26 226
Revisionsarvode extern revisor 39 929 41 747
Foreningskostnader 0 21563
Fritids- och trivselkostnader 0 119
Forvaltningsarvode 117 111 233727
Administration 7729 6 524
Korttidsinventarier 0 2 095
Konsultarvode 96 080 62 420
Ovriga driftskostnader 0 7 942

278 330 403 774

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 113 750 112 000

Sociala kostnader 35 740 35 191
149 490 147 191

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 281 998 281998
Yttertak K3 4191 4191
Fasader/balkonger K3 197 664 197 664
Fonster/dorrar och portar K3 36 937 36 937
Stomkomplettering férening K3 174 439 188 189
Stomkomplettering medlem K3 92 835 92 835
Stamledningar VA K3 365 643 365 643
Varmesystem K3 23204 23204
Luftbehandlingssystem K3 49 512 49512
Forbattringar 11 401 11 401
Maskiner 28 742 23394

1266 566 1274 968
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 019 985 73 019 985
Utgaende anskaffningsvarde 73 019 985 73 019 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -12 984 333 -11 732758
Arets avskrivningar enligt plan -1 237 825 -1251575
Utgaende avskrivning enligt plan -14 222 158 -12 984 333
Planenligt restvarde vid arets slut 58 797 828 60 035 652
| restvardet vid drets slut ingar mark med 10 480 680 10 480 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 872 000 34 872 000
Taxeringsvarde mark 22 980 000 22 980 000
57 852 000 57 852 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 000 000 55 000 000
Lokaler 2 852 000 2 852 000
57 852 000 57 852 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 209616 144 723
Nyanskaffningar 0 64 893
Utrangering/forsaljining 0 -33 750
Utgaende anskaffningsvarde 209 616 175866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 189 -62 762
Arets avskrivningar enligt plan -28 741 -22 427
Utrangering/forsaljining 0 33750
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -113 930 -51 439
Redovisat restvarde vid arets slut 95 686 124 427
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 123 560 119 863
Momsavrakning 325 0
Klientmedel hos SBC 3927 180 5267 524
4 051 065 5 387 387
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 28 306 26 225
Kabel-TV 4237 4145
Varmekulvert mellan Karnvirket 1 & 3 600 3600
Masoniten 2
Serviceavtal takvarmeanldggning 6 432 9 446
Bredablick teknisk forvaltning 0 23731
Fastighetssk&tsel och entreprenad 24 395 0
Tele- och datakommunikation 653 0
67 623 67 148
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea likvididtetsinvest 0 0 0 874 850
0 0 874 850
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1626268 1364 083
Reservering enligt stadgar 228 250 228 250
Reservering enligt stimmobeslut 0 54 694
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -20 759
Vid arets slut 1854 518 1626 268
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,790 % 6 290 000 6 290 000 2020-02-27
Nordea 0,800 % 5525 000 5793 000 2020-01-22
Nordea 0,530 % 2751750 5901 300 2019-08-15
Nordea 1,650 % 6 000 000 6 000 000 2021-03-17
Nordea 0,530 % 6 000 000 6 000 000 2019-08-15
Nordea 1,700 % 6 000 000 6 000 000 2020-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 32 566 750 35 984 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -418 000 -417 400
32 148 750 35 566 900

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 476 750 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 9671 8548

Varme 87 371 68 109

Extern revisor 30 000 30 000

Arvoden 42 351 44 850

Sociala avgifter 13 307 14 092

Ranta 50 799 46 635

Avgifter och hyror 258 051 306 624

Myndighetstillsyn 0 43176

491 550 562 034

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Dranering av hus 20-22 projekteras, en entreprendr ar vald och arbetet planeras att

godras under 2019.

Projektering av fonsterbyte pagar och kommer dga rum under 2019 eller 2020.

En radonmatning pagdr under borjar av 2019 for att se hur vara dtgarder har fungerat.

En ny energideklaration skrivs under bérjan av 2019.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2019

Jennifer Eva-Karin Thaagaard Krantz Marita Ingeborg Lohmander
Ledamot Ledamot

Raimund Schéffler Anders Niclas Vennerstrom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2019

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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