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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sturebyhojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marita Lohmander Ordférande Gick ur styrelsen i januari 2021 pa
grund av flytt

Carl Erik Henrik Bjurman Vice ordférande

Ebba Caroline Barnekow Ledamot

Sarah Helene Brunzell Ledamot

Andreas Friman Ledamot Gick ur styrelsen under
verksamhetsaret

Stina Inga Wegberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor

Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Emma Gustavsson

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 314 m2, varav 3 836 m? utgdr ldgenhetsyta och 478 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 58 ldagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

36

13

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The Summit Lighthouse 72 m2 2021-05-31
Motvalls AB 100 m2 2021-06-01
B2 Gruppen 98 m? 2021-04-30
Entrdgen Antagonist 97 m? 2021-07-31
Naturkraften i Stockholm AB 45 m?2 2021-12-15

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny vdrmepump installerad i 2020

undercentral nr. 26

Projektering for renovering av 2020

fonster

Ny energideklaration 2020

Drénering 2019 - 2020 Hus 26-28

Justering av varmesystemet 2018 - 2019 Inklusive termostatbyte i alla
ldgenheter

Atgarder for att korrigera radonhalt 2018 Tatningar mot mark, golvinklar,
rorgenomféringar och rensbrunnar

Rensning fran- och tilluftskanaler 2018 Forbattra luftflodet i alla lagenheter
och minska radon

Fasadarbete 2018 Renovering av gavel pa hus nr 18

Byte av dagvattenpump 2018 Hus nummer 23

Ny torktumlare 2017

Nytt portkodsystem 2016

Energirddgivning 2016 Energiradgivning fran Fortum

Radonmadtning 2016 -2019 Atgérder identifieras och ny
matning ska genomforas efter
fénsterrenovering.

Renovering féreningslokal 2016 Nytt golv och vaggarna har malats

Nya entréportar 2016

Nya fonster i badrum 2015 I samband med stambyte

Asbestsanering 2015 I samband med stambyte

Nya garageportar 2015

Installation av taksakerhet 2015 Samt byte av trasiga takpannor

Obligatorisk ventilationskontroll 2015

Underhall hyreslagenheter 2015 -2016 Atgérder av typen malning av kok,
ny spis, vitvaror och plastmatta

Stambyte 2014 - 2015 Aven bottenplattor och
underliggande
stammar renoveras

Elstigar och nya ledningar 2014 I samtliga lagenheter och
gemensamma ytor

Nya postboxar 2014

Varmekablar i stuprér och rannor 2013 -2014

Fasadrenovering 2011

Balkongrenovering 2006 - 2008

Takrenovering 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2021

Fonster renoveras 2021

Projektering av lagning av vaggarna
i trapphuset

2021 eller 2022

Hus 21-23 och 26-28
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Brf Sturebyhdojden
769607-6814

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

El Fortum

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophantering Stockholms Stad

TV och bredband Stockholm stadsnat
Ventilationskontroll och underhall Peter Sotare

Teknisk Forvaltning Bredablick
Varmekabelsystem Dimson AB
Forsakringsbolag Nordeuropa Forsakring AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 858 851 4228793

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4493 308 4 114 645
Finansiella intakter 55 246
Minskning kortfristiga fordringar 30 810 0
Okning av langfristiga skulder 0 582 000
Okning av kortfristiga skulder 24 727 0
4 548 897 4 696 891
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 031770 2 833 641
Finansiella kostnader 370913 426 643
Okning av materiella anlaggningstillgangar -89 373 4 755 047
Okning av kortfristiga fordringar 0 45 801
Minskning av langfristiga skulder 421 000 0
2734310 8 066 834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 584 065 858 851
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1725214 -3369 943

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter Avskrivningar
9% 36%

Kapitalkostnader
10%

< Reparationer

\ 5%

Periodiskt underhall
1%

Hyror
14%

Ovrig drift

Al ift
rsavgirter 21%

77%

Fastighetsavgift Taxebundna kostnader
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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En Facebookgrpp har upprattats for féreningens medlemmar, brf Sturebyhojden. Styrelsen har informerat
medlemmarna i nyhetsbrev under aret.

Draneringsarbete runt hus 26-28 ar avslutat férutom att asfaltering pa baksidan av huset kommer att géras om av
entreprendren till varen.

En ny varmepump &r installerad i undercentral som forser 21-23 och 26-28 med varme.
Foreningen har genomfort projektering av fonsterrenovering och projektledare for arbetet, som ska genomféras
under 2021. | arbetet tas hansyn till behov av férbattrad ventilation genom fénstren. Férnyad radonmaétning ska

utforas efter renoveringen, liksom obligatorisk ventilationskontroll.

Styrelsen har hanterat och avslutat ett antal forsakringsarenden, bl a har utbetalning skett av omfattande
vattenskada fr 2019 (6versvammat badkar).

Ny lokalhyresgast Motvalls AB bedriver verksamhet i lokal i nr. 23. Féreningen har aven valt att hyra ut féreningslokal
pa baksidan av nr 23 till foéretaget Naturkraften i Stockholm.

Foreningen har avtalat med SBC att skdta hyresférhandlingar med de tre boende hyresgaster som finns kvar i
féreningen.

Avgifter for parkering héjs med 100 kronor till 500 kronor per parkeringsplats fran 2021. Nya rutiner for kéhantering
av parkeringsplatser har upprattats. Avgifter for garage har justerats sa att samma kvadratmeterpris géller for alla.

Ett antal av féreningens 1an dr omlagda till lagre ranta under verksamhetsaret.

Gemensam stdddag genomfordes under varen och under hdsten da vi rengjorde gemensamma utrymmen ute och
inne. Nytt stadmaterial for trappstadning har képts in till féreningen och placerats ut i trapphusen.

Automatiskt styrda stréombrytare har installerats pa alla vindar.
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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 11

Avgadende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 967 962 985 962
Hyror/m2 hyresrattsyta 657 713 719 816
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9109 9226 9244 10 214
Elkostnad/m? totalyta 19 17 18 15
Varmekostnad/m? totalyta 141 146 148 154
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 99 122 135
Soliditet (%) 47 46 47 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 718 -411 92 424
Nettoomsattning (tkr) 4076 4112 4136 4144

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 836 m2 bostader och 478 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 005 076 0 0 30 005 076
Upplatelseavgifter 7 010 887 0 0 7010 887
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 1933 881 228 250 0 1705631
S:a bundet eget kapital 39 049 844 228 250 0 38 821 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 665 368 -228 250 -410 704 -9026 414
Arets resultat 717 741 717 741 410 704 -410 704
S:a ansamlad férlust -8 947 627 489 491 0 -9437 118
S:a eget kapital 30 102 217 717 741 0 29 384 476
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

717 741
-9437 118
-228 250
-8 947 627

43 022
-8 904 605

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020

4 076 244
417 064
4 493 308

-1 673 247
-203 121
-155 402

-1 372939

-3 404 709

1088 599
55

-370 913
-370 858
717 741

717 741
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2019

4111823
2822
4 114 645

-2376 110
-304 758
-152 773

-1 265310

-4 098 952

15693
246
-426 643
-426 397
-410 704

-410 704



Brf Sturebyhojden
769607-6814

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

60 972 097
38214
61010 310

61010 310

4717

2 656 898
74 866

2 736 481
54124
54 124

2 790 605

63 800 916
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2019-12-31

62 316 300
66 949
62 383 250

62 383 250

1

975 026
83 458
1058 485
37716
37716
1096 201

63 479 450



Brf Sturebyhojden
769607-6814

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 015 963 37 015963

Kapitaltillskott 100 000 100 000

Fond for yttre underhall Not 12 1933 881 1705 631

Summa bundet eget kapital 39 049 844 38 821 594

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 665 368 -9026414

Arets resultat 717 741 -410 704

Summa fritt eget kapital -8 947 627 -9437 118

SUMMA EGET KAPITAL 30 102 217 29 384 476

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 305 750 32 730 750

Summa langfristiga skulder 32 305 750 32 730 750

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 422 000 418 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 141 278 109 860

Skatteskulder 227 253 237 826

Ovriga skulder 23 251 20 250

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 579 166 578 289

intakter

Summa kortfristiga skulder 1392 948 1364 225

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 800 916 63 479 450
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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Kodlas 10 ar 10 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10ar
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 10 ar 10 ar
Fasad/balkong 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 10-40 ar 10-40 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem 26 ar 26 ar
Stamledningar 50 ar 50 ar
Entré och portar 16-30 ar 16-30 ar
Garage/parkeringsplats 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3475 392 3457 336
Hyror bostader 262 401 262 401
Hyror lokaler momspliktiga 151 012 191 231
Hyror lokaler 60 480 60 480
Hyror parkering 88 680 106 800
Hyror garage 37 051 38 378
Hyror forrad 1200 1200
Hyresrabatt 0 -6 000
Oresutjamning 28 -3

4076 244 4111823
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Brf Sturebyhdojden
769607-6814

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 417 064 0
Ovriga intakter 0 2822

417 064 2822

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 99 480 97 579
Fastighetsskotsel bestallning 17 136 35626
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 51561
Snéréjning/sandning 0 980
Stadning enligt bestallning 4537 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4162
Myndighetstillsyn 4200 0
Garage/parkering 2 940 0
Gard 1255 424
Serviceavtal 19712 13 002
Forbrukningsmateriel 15 370 1742
Fordon 616 390

165 245 205 465
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 196
Gemensamma utrymmen 0 2290
Tvattstuga 18 157 35012
Entré/trapphus 31873 0
Las 5043 0
WVS 11 636 9013
Ventilation 0 18 684
Elinstallationer 28 304 14199
Tak 3181 0
Mark/gard/utemiljo 0 27 207
Skador/klotter/skadegérelse 5122 370 269
Vattenskada 62 901 413 246
166 217 897 116
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 43 023 0
43 023 0
Taxebundna kostnader
El 82 081 73764
Varme 609 203 628 374
Vatten 130 858 124 613
Sophamtning/renhalining 87 440 84 944
909 582 911 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 612 69 827
Markhyra/vagavgift/avgald 0 45 820
Kabel-TV 21 590 12 591
Bredband 181 739 121 582
273 942 249 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115 238 112 014
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1673 247 2376 110

(7]
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Brf Sturebyhojden
769607-6814

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1435 2 088
Revisionsarvode extern revisor 10311 85 955
Foreningskostnader 15901 18 366
Fritids- och trivselkostnader 195 264
Forvaltningsarvode 121796 119 922
Administration 7 446 10 126
Korttidsinventarier 25 147 0
Konsultarvode 20 890 68 037

203 121 304 758

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 118 251 116 250

Sociala kostnader 37 151 36 523
155 402 152 773

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 281 998 281998
Yttertak K3 4191 4191
Fasader/balkonger K3 197 664 197 664
Fonster/ddrrar och portar K3 19 341 36 937
Stomkomplettering férening K3 173 189 173189
Stomkomplettering medlem K3 92 835 92 835
Stamledningar VA K3 365 643 365 643
Varmesystem K3 23204 23204
Luftbehandlingssystem K3 49 512 49 512
Forbattringar 136 626 11 401
Maskiner 28 736 28 736

1372939 1265310
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Brf Sturebyhdojden
769607-6814

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 77 756 015 73019 985
Nyanskaffningar -89 373 4736 030
Utgaende anskaffningsvarde 77 666 642 77 756 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -15439 715 -14 222 158
Arets avskrivningar enligt plan -1 344 203 -1 236575
Utgaende avskrivning enligt plan -16 783 918 -15 458 732
Planenligt restvarde vid arets slut 60 972 097 62 316 300
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 480 680 10 480 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 402 000 36 402 000
Taxeringsvarde mark 32 062 000 32 062 000
68 464 000 68 464 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 800 000 65 800 000
Lokaler 2 664 000 2 664 000
68 464 000 68 464 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 209 616 209616
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 209 616 209 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -142 666 -113 931
Arets avskrivningar enligt plan -28 736 -28 736
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -171 402 -142 667
Redovisat restvarde vid arets slut 38 213 66 949
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 126 633 140 430
Momsavrakning 324 13 461
Klientmedel hos SBC 2 529941 821135
2 656 898 975 026
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 30274 28 229
Kabel-TV 4320 8670
Serviceavtal takvarmeanlaggning 0 6570
Fastighetsskotsel och entreprenad 25 154 24 870
Forutbetalda kostnader 15118 15118
74 866 83 457
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1705631 1854518
Reservering enligt stadgar 228 250 228 250
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -377 137
Vid arets slut 1933 881 1705631
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,900 % 7 287 000 0 2025-02-27
Nordea 0,000 % 0 1 000 000
Nordea 0,930 % 10 989 000 0 2025-01-23
Nordea 0,000 % 0 6 000 000
Nordea 0,000 % 0 6 290 000
Nordea 0,000 % 0 5257 000
Nordea 0,660 % 2451750 2 601 750 2022-08-17
Nordea 1,650 % 6 000 000 6 000 000 2021-03-17
Nordea 0,660 % 6 000 000 6 000 000 2022-08-17
Summa skulder till kreditinstitut 32 727 750 33 148 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -422 000 -418 000
32 305 750 32 730 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 617 750 kr.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns Ian med villkorsandringsdag under 202 1. Dessa ska normalt

redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som &r planerad att amorteras under 202 1. Féreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsattas eller forlangas.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 23149 5319
Varme 79 116 121 240
Vatten 22 805 21762
Sophamtning 0 14 720
Extern revisor 30 000 60 000
Arvoden 42 352 42 352
Sociala avgifter 13 307 13 307
Rénta 50 426 53269
Avgifter och hyror 318 011 246 320
Myndighetstillsyn 0 0
579 166 578 289
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av fonster ska genomféras. Obligatorisk ventilationskontroll ska darefter

gdras samt ny radonmatning vid behov.

Foreningen planerar installation av sopkarl for matavfall.

En tidigare hyreslagenhet utférdes i februari.

Omlaggning av ytterligare lan till lagre ranta planeras till maj -21

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |[6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2021

Carl Erik Henrik Bjurman
Ordférande

Sarah Helene Brunzell
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Josef Hagsten
Extern revisor

/

Ebba Caroline Barnekow
Ledamot

Stina Inga Wegberg
Ledamot

2021

Sida 17 av 17

(7]

rkfvrZd_u-BJXwBZ_u0




Verification

Transaction ID rkfvrZd_u-BIXwBZ_uO

Document Arsredovisning 2020 - Brf Sturebyhojden.pdf
Pages 18

Sent by Josef Hagsten

Signing parties

Josef Hagsten Josef.hagsten@se.gt.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to Josef.hagsten@se.gt.com
2021-05-11 15:25:12 CEST,

Clicked invitation link Josef Hagsten
Amazon CloudFront,2021-05-11 15:25:33 CEST,IP address: 88.131.44.131

Document signed by Josef Hagsten
Birth date: 22/06/1985,2021-05-11 15:26:06 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ﬁ’/ | rkfvrzd_u-BJXwBZ_u0




o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Sturebyhdjden

Org.nr. 769607-6814

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sturebyhdjden 61 dr 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarat styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen Sturebyhdjden for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sidana édtgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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Brf Sturebyhdojden
769607-6814

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sturebyhojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-04-05
och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marita Lohmander Ordférande Gick ur styrelsen i januari 2021 pa
grund av flytt

Carl Erik Henrik Bjurman Vice ordférande

Ebba Caroline Barnekow Ledamot

Sarah Helene Brunzell Ledamot

Andreas Friman Ledamot Gick ur styrelsen under
verksamhetsaret

Stina Inga Wegberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor

Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Emma Gustavsson

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Sturebyhdojden
769607-6814

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Cirkelsagen 2002 Stockholm
Karnvirket 2002 Stockholm
Masoniten 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa Forsakring AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1950 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 314 m2, varav 3 836 m? utgdr ldgenhetsyta och 478 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 58 ldagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

36

13

0

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
The Summit Lighthouse 72 m2 2021-05-31
Motvalls AB 100 m2 2021-06-01
B2 Gruppen 98 m? 2021-04-30
Entrdgen Antagonist 97 m? 2021-07-31
Naturkraften i Stockholm AB 45 m?2 2021-12-15

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny vdrmepump installerad i 2020

undercentral nr. 26

Projektering for renovering av 2020

fonster

Ny energideklaration 2020

Drénering 2019 - 2020 Hus 26-28

Justering av varmesystemet 2018 - 2019 Inklusive termostatbyte i alla
ldgenheter

Atgarder for att korrigera radonhalt 2018 Tatningar mot mark, golvinklar,
rorgenomféringar och rensbrunnar

Rensning fran- och tilluftskanaler 2018 Forbattra luftflodet i alla lagenheter
och minska radon

Fasadarbete 2018 Renovering av gavel pa hus nr 18

Byte av dagvattenpump 2018 Hus nummer 23

Ny torktumlare 2017

Nytt portkodsystem 2016

Energirddgivning 2016 Energiradgivning fran Fortum

Radonmadtning 2016 -2019 Atgérder identifieras och ny
matning ska genomforas efter
fénsterrenovering.

Renovering féreningslokal 2016 Nytt golv och vaggarna har malats

Nya entréportar 2016

Nya fonster i badrum 2015 I samband med stambyte

Asbestsanering 2015 I samband med stambyte

Nya garageportar 2015

Installation av taksakerhet 2015 Samt byte av trasiga takpannor

Obligatorisk ventilationskontroll 2015

Underhall hyreslagenheter 2015 -2016 Atgérder av typen malning av kok,
ny spis, vitvaror och plastmatta

Stambyte 2014 - 2015 Aven bottenplattor och
underliggande
stammar renoveras

Elstigar och nya ledningar 2014 I samtliga lagenheter och
gemensamma ytor

Nya postboxar 2014

Varmekablar i stuprér och rannor 2013 -2014

Fasadrenovering 2011

Balkongrenovering 2006 - 2008

Takrenovering 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2021

Fonster renoveras 2021

Projektering av lagning av vaggarna
i trapphuset

2021 eller 2022

Hus 21-23 och 26-28
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

El Fortum

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten
Sophantering Stockholms Stad

TV och bredband Stockholm stadsnat
Ventilationskontroll och underhall Peter Sotare

Teknisk Forvaltning Bredablick
Varmekabelsystem Dimson AB
Forsakringsbolag Nordeuropa Forsakring AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 858 851 4228793

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4493 308 4 114 645
Finansiella intakter 55 246
Minskning kortfristiga fordringar 30 810 0
Okning av langfristiga skulder 0 582 000
Okning av kortfristiga skulder 24 727 0
4 548 897 4 696 891
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 031770 2 833 641
Finansiella kostnader 370913 426 643
Okning av materiella anlaggningstillgangar -89 373 4 755 047
Okning av kortfristiga fordringar 0 45 801
Minskning av langfristiga skulder 421 000 0
2734310 8 066 834
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 584 065 858 851
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1725214 -3369 943

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter Avskrivningar
9% 36%

Kapitalkostnader
10%

< Reparationer

\ 5%

Periodiskt underhall
1%

Hyror
14%

Ovrig drift

Al ift
rsavgirter 21%

77%

Fastighetsavgift Taxebundna kostnader
39% 24%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En Facebookgrpp har upprattats for féreningens medlemmar, brf Sturebyhojden. Styrelsen har informerat
medlemmarna i nyhetsbrev under aret.

Draneringsarbete runt hus 26-28 ar avslutat férutom att asfaltering pa baksidan av huset kommer att géras om av
entreprendren till varen.

En ny varmepump &r installerad i undercentral som forser 21-23 och 26-28 med varme.
Foreningen har genomfort projektering av fonsterrenovering och projektledare for arbetet, som ska genomféras
under 2021. | arbetet tas hansyn till behov av férbattrad ventilation genom fénstren. Férnyad radonmaétning ska

utforas efter renoveringen, liksom obligatorisk ventilationskontroll.

Styrelsen har hanterat och avslutat ett antal forsakringsarenden, bl a har utbetalning skett av omfattande
vattenskada fr 2019 (6versvammat badkar).

Ny lokalhyresgast Motvalls AB bedriver verksamhet i lokal i nr. 23. Féreningen har aven valt att hyra ut féreningslokal
pa baksidan av nr 23 till foéretaget Naturkraften i Stockholm.

Foreningen har avtalat med SBC att skdta hyresférhandlingar med de tre boende hyresgaster som finns kvar i
féreningen.

Avgifter for parkering héjs med 100 kronor till 500 kronor per parkeringsplats fran 2021. Nya rutiner for kéhantering
av parkeringsplatser har upprattats. Avgifter for garage har justerats sa att samma kvadratmeterpris géller for alla.

Ett antal av féreningens 1an dr omlagda till lagre ranta under verksamhetsaret.

Gemensam stdddag genomfordes under varen och under hdsten da vi rengjorde gemensamma utrymmen ute och
inne. Nytt stadmaterial for trappstadning har képts in till féreningen och placerats ut i trapphusen.

Automatiskt styrda stréombrytare har installerats pa alla vindar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 11

Avgadende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 967 962 985 962
Hyror/m2 hyresrattsyta 657 713 719 816
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9109 9226 9244 10 214
Elkostnad/m? totalyta 19 17 18 15
Varmekostnad/m? totalyta 141 146 148 154
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 99 122 135
Soliditet (%) 47 46 47 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 718 -411 92 424
Nettoomsattning (tkr) 4076 4112 4136 4144

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 836 m2 bostader och 478 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 005 076 0 0 30 005 076
Upplatelseavgifter 7 010 887 0 0 7010 887
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 1933 881 228 250 0 1705631
S:a bundet eget kapital 39 049 844 228 250 0 38 821 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 665 368 -228 250 -410 704 -9026 414
Arets resultat 717 741 717 741 410 704 -410 704
S:a ansamlad férlust -8 947 627 489 491 0 -9437 118
S:a eget kapital 30 102 217 717 741 0 29 384 476

Sida 6 av 17





Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

717 741
-9437 118
-228 250
-8 947 627

43 022
-8 904 605

Brf Sturebyhojden
769607-6814

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

4 076 244
417 064
4 493 308

-1 673 247
-203 121
-155 402

-1 372939

-3 404 709

1088 599
55

-370 913
-370 858
717 741

717 741

2019

4111823
2822
4 114 645

-2376 110
-304 758
-152 773

-1 265310

-4 098 952

15693
246
-426 643
-426 397
-410 704

-410 704
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9 av 17

2020-12-31

60 972 097
38214
61010 310

61010 310

4717

2 656 898
74 866

2 736 481
54124
54 124

2 790 605

63 800 916

2019-12-31

62 316 300
66 949
62 383 250

62 383 250

1

975 026
83 458
1058 485
37716
37716
1096 201

63 479 450
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 015 963 37 015963
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond for yttre underhall Not 12 1933 881 1705 631
Summa bundet eget kapital 39 049 844 38 821 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 665 368 -9026414
Arets resultat 717 741 -410 704
Summa fritt eget kapital -8 947 627 -9437 118
SUMMA EGET KAPITAL 30 102 217 29 384 476
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 32 305 750 32 730 750
Summa langfristiga skulder 32 305 750 32 730 750
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 422 000 418 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 141 278 109 860
Skatteskulder 227 253 237 826
Ovriga skulder 23 251 20 250
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 579 166 578 289
intakter

Summa kortfristiga skulder 1392 948 1364 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 800 916 63 479 450
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Kodlas 10 ar 10 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10ar
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 10 ar 10 ar
Fasad/balkong 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 10-40 ar 10-40 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Stomkomplettering medlem 26 ar 26 ar
Stamledningar 50 ar 50 ar
Entré och portar 16-30 ar 16-30 ar
Garage/parkeringsplats 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3475 392 3457 336
Hyror bostader 262 401 262 401
Hyror lokaler momspliktiga 151 012 191 231
Hyror lokaler 60 480 60 480
Hyror parkering 88 680 106 800
Hyror garage 37 051 38 378
Hyror forrad 1200 1200
Hyresrabatt 0 -6 000
Oresutjamning 28 -3

4076 244 4111823
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 417 064 0
Ovriga intakter 0 2822

417 064 2822

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 99 480 97 579
Fastighetsskotsel bestallning 17 136 35626
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 51561
Snéréjning/sandning 0 980
Stadning enligt bestallning 4537 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4162
Myndighetstillsyn 4200 0
Garage/parkering 2 940 0
Gard 1255 424
Serviceavtal 19712 13 002
Forbrukningsmateriel 15 370 1742
Fordon 616 390

165 245 205 465
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 196
Gemensamma utrymmen 0 2290
Tvattstuga 18 157 35012
Entré/trapphus 31873 0
Las 5043 0
WVS 11 636 9013
Ventilation 0 18 684
Elinstallationer 28 304 14199
Tak 3181 0
Mark/gard/utemiljo 0 27 207
Skador/klotter/skadegérelse 5122 370 269
Vattenskada 62 901 413 246
166 217 897 116
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 43 023 0
43 023 0
Taxebundna kostnader
El 82 081 73764
Varme 609 203 628 374
Vatten 130 858 124 613
Sophamtning/renhalining 87 440 84 944
909 582 911 695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 612 69 827
Markhyra/vagavgift/avgald 0 45 820
Kabel-TV 21590 12 591
Bredband 181 739 121 582
273 942 249 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 115 238 112 014
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1673 247 2376 110
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1435 2 088
Revisionsarvode extern revisor 10311 85 955
Foreningskostnader 15901 18 366
Fritids- och trivselkostnader 195 264
Forvaltningsarvode 121796 119 922
Administration 7 446 10 126
Korttidsinventarier 25 147 0
Konsultarvode 20 890 68 037

203 121 304 758

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 118 251 116 250

Sociala kostnader 37 151 36 523
155 402 152 773

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 281 998 281998
Yttertak K3 4191 4191
Fasader/balkonger K3 197 664 197 664
Fonster/dorrar och portar K3 19 341 36 937
Stomkomplettering férening K3 173 189 173189
Stomkomplettering medlem K3 92 835 92 835
Stamledningar VA K3 365 643 365 643
Varmesystem K3 23204 23204
Luftbehandlingssystem K3 49 512 49 512
Forbattringar 136 626 11 401
Maskiner 28 736 28 736

1372939 1265310
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 77 756 015 73019 985
Nyanskaffningar -89 373 4736 030
Utgaende anskaffningsvarde 77 666 642 77 756 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -15439 715 -14 222 158
Arets avskrivningar enligt plan -1 344 203 -1 236575
Utgaende avskrivning enligt plan -16 783 918 -15 458 732
Planenligt restvarde vid arets slut 60 972 097 62 316 300
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 480 680 10 480 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 402 000 36 402 000
Taxeringsvarde mark 32 062 000 32 062 000
68 464 000 68 464 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 65 800 000 65 800 000
Lokaler 2 664 000 2 664 000
68 464 000 68 464 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 209 616 209616
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 209 616 209 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -142 666 -113 931
Arets avskrivningar enligt plan -28 736 -28 736
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -171 402 -142 667
Redovisat restvarde vid arets slut 38 213 66 949
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 126 633 140 430
Momsavrakning 324 13 461
Klientmedel hos SBC 2 529941 821135
2 656 898 975 026
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 30274 28 229
Kabel-TV 4320 8670
Serviceavtal takvarmeanlaggning 0 6570
Fastighetsskotsel och entreprenad 25 154 24 870
Forutbetalda kostnader 15118 15118
74 866 83 457
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1705631 1854518
Reservering enligt stadgar 228 250 228 250
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -377 137
Vid arets slut 1933 881 1705631
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,900 % 7 287 000 0 2025-02-27
Nordea 0,000 % 0 1 000 000
Nordea 0,930 % 10 989 000 0 2025-01-23
Nordea 0,000 % 0 6 000 000
Nordea 0,000 % 0 6 290 000
Nordea 0,000 % 0 5257 000
Nordea 0,660 % 2451750 2 601 750 2022-08-17
Nordea 1,650 % 6 000 000 6 000 000 2021-03-17
Nordea 0,660 % 6 000 000 6 000 000 2022-08-17
Summa skulder till kreditinstitut 32 727 750 33 148 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -422 000 -418 000
32 305 750 32 730 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 617 750 kr.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns Ian med villkorsandringsdag under 202 1. Dessa ska normalt

redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som &r planerad att amorteras under 202 1. Féreningen har inte fatt nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsattas eller forlangas.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 500 000 37 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 23149 5319
Varme 79 116 121 240
Vatten 22 805 21762
Sophamtning 0 14 720
Extern revisor 30 000 60 000
Arvoden 42 352 42 352
Sociala avgifter 13 307 13 307
Rénta 50 426 53269
Avgifter och hyror 318 011 246 320
Myndighetstillsyn 0 0
579 166 578 289
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av fonster ska genomféras. Obligatorisk ventilationskontroll ska darefter

gdras samt ny radonmatning vid behov.

Foreningen planerar installation av sopkarl for matavfall.

En tidigare hyreslagenhet utférdes i februari.

Omlaggning av ytterligare lan till lagre ranta planeras till maj -21

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |[6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDE den / 2021

Carl Erik Henrik Bjurman
Ordférande

Sarah Helene Brunzell
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Josef Hagsten
Extern revisor

/

Ebba Caroline Barnekow
Ledamot

Stina Inga Wegberg
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